CONTRATO DE SUB - ARRIENDO

En San Antonio, a 1 de Octubre de 2011, comparecen: por una parte, SOCIEDAD ALARCON
HERMANOS LIMITADA, Rut; 79.848.500 - 8, representada por don JORGE LUIS ALARCON
BERRUETA, cédula nacional de identidad N° - P . ), ambos
domiciliados en calle Pedro Montt N2 60, comuna de San Antonio, en adelante la parte “Sub -
Arrendadora”; y por la ofra, en adelante la parte “Sub - Arrendataria’, Fundacion para la
Promocion y Desarrollo de la Mujer - PRODEMU -, Rut N° 72.101.000-7, representada para
estos efectos, segiin se acreditara, por dofia MARIA CRISTINA DE LA SOTTA FERNANDEZ,
cédula nacional de identidad N°© =~ , con domicilio en calle Saivador San Fuentes N°
2357, Santiago, Region metropolitana quienes han convenido en celebrar un Contrato de Sub

Arrendamiento, en adelante el “Contrato”, que se regird por las estipulaciones que pasan a
expresarse:

PRIMERO: Individualizacién de la Propiedad: La Sub - Arrendadora es arrendataria de la |
propiedad ubicada en Calle José Arrieta sin nimero, actualmente N2 851, comuna y provincia de
San Antonio.

El inmueble individualizado, fue adquirido por compraventa a nombre de Scotiabank Chile y se
encuentra inscrito a fojas 5999 vta, N? 4252 de! Registro de Propiedad el afio 2010 en el registro
de propiedad del Conservador de Bienes Raices de San Antonio.

Asi mismo, a través de la escritura de compraventa sefialada, de fecha 16 de noviembre del afio
2010, en la clausula Décimo Segunda del mismo, se sefiala que Scotiabank Chile da en
arrendamiento a Sociedad Alarcon Hermanos Limitada el inmueble individuaiizado en ese
instrumento. Posteriormente, en la clausula Décimo Octava, relativa a las Prohibiciones, se
establece que queda expresamente prohibido a la arrendataria, salvo autorizacion previa, y por
escrito de Scotiabank Chile:; Uno) Ceder ¢! arrendamiento, traspasar o entregar a cualquier titulo
el uso, goce o tenencia de! bien inmuebie arrendado a ofra persona cualquiera. Asi, a través de
carta oforgada ante la Notaria Alberto Mozo Aguilar de Santiago, de fecha 22 de septiembre de

2011, se otorga la autorizacion sefialada para efectos del presente contrato de Sub - Arriendo.




SEGUNDQ: Entrega: Por el presente inst&umento, La Sub - Arrendadora da en Sub -
amendamiento a Fundacion PRODEMU, quien’j acepta para si, el inmueble individualizado en la
clausula precedente. La Sub - Arrendataria deiclara haber recibido la propiedad en buen estado
de conservacion y uso, y se obliga a restituirla en igual estado.

Las partes dejan expresa constancia que la ipropiedad se Sub - arrienda sin muebles, salvo

aquellos que se encuentran permanentementéj adheridos al inmueble y que se enfienden formar
parte integrante de &l. |

TERCERQ: Renta: E! precio o renta de Sub - arrendamiento es la suma de $ 300.000.-
(trescientos mil pesos} mensuales, pagadeéos anticipadamente, dentro de los primeros diez
dias de cada mes. La renta sera pagada meéﬂiante cheque a nombre de la Sub - arrendadora
Sociedad Alarcon Hermanos Limitada, Ruti 79.848.500 - 8, en la direccion: Pedro Montt 60
San Antonio. Dicha renta se reajustara anu%\lmente en el mismo porcentaje en que hubiere
variado en dicho periodo el Indice de Precios al Consumnidor (IPC) que Yleva el Instituto Nacional

de Estadisticas o el organismo que lo reerﬁplace, contado desde la fecha de inicio de este
contrato.

CUARTO: Vigencia: El presente contrato tendré vigencia de un afio a partir del 1 de Octubre de

2011, hasta el 30 de Septiembre de 2012.i Este plazo se renovara automaticamente y por
periodos iguales de un afto cada uno, en la'%s mismas condiciones antes indicadas, salvo que
cualquiera de las partes comunique a la otjra su intencién de no perseverar en el contrato,
mediante carta certificada al domicilio indicaczjo en el mismo, con 30 dias de anticipacion, a lo
menos, a la fecha de término del plazo pacta%do o renovado. Con todo, cualquiera de 1as partes
podra ponerie término anticipado ai contrato, %:omunicéndolo a la ofra mediante carta certificada,
con 60 dias de anticipacion a o menos, y eniel caso que sea La Sub - Arrendataria quien hace
uso de esta facultad, debera otorgar todas?las facilidades para la celebracion de un nuevo
contrato.

El plazo méximo de término del contrato sera i:on fecha 30 de octubre de 2015.

. QUINTO: Mejoras: Las mejoras de toda esp:ecie que infroduzca La Sub - Arrendataria, previa
- consulta a La Sub - Arrendadora o su represéntante en beneficio del inmueble Sub - arrendado,




se entendera que se incorporan al patrimonio de la propietaria tan pronto como se realicen, de
pleno derecho y sin cargo para ésta. Lo anterior, se entiende sin perjuicio que La Sub -
Arrendataria pueda retirar, al término del contrato, aquellas mejoras que puedan separarse del
inmueble sin detrimento o menoscabo de éste, y aquellas mejoras necesarias, que sean de
cargo de La Sub - Arrendadora o propietaria conforme a la Ley, y los pactos que respecto de las
mejoras puedan establecer las partes caso a caso.

SEXTO: Prohibicién: Le queda prohibido a la Sub - Arrendataria ceder, en todo o en parte, los
derechos que adquiere por el presente contrato, subarrendar o asociar al uso del inmueble a
cualquier otra persona natural o juridica. Asimismo, le queda especiaimente prohibido destinar el
inmueble a un objeto distinto al sefialado en la clausula séptima namero seis de este contrafo. La
cesion del Sub - arrendamiento con infraccion de esta prohibicion, haré a La Sub - Arrendataria

responsable de todos los perjuicios que de ello se deriven para El Propietario y Sub -
Arrendador. ‘

SEPTIMO: Obligaciones: Se obliga a La Sub - Arrendataria a:

1) Mantener en buen estado y funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, Ias
valvulas v flotadores de los excusados, los enchufes, timbres e interruptores de la instalacion
eléctrica reparandolos y cambiandolos por su cuenta;

2) Conservar la propiedad amendada en buen estado de aseo y conservacion; en general
efectuar oportunamente y a su costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacion y
funcionamiento de la propiedad arrendada;

3) Restituir el inmueble inmediatamente una vez que termine este contrato, o sus prérrogas,
mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola & la disposicion de Los Sub -
Arrendadores y entregandoles las llaves;

4) Pagar los insumos de electricidad, agua potable, gas ¥ alcantarillado, exhibiendo los rectbos
que acrediten el pago de los mismos, hasta el Ultimo dia que ocupo el inmueble. De esta forma,
se le prohibe suscribir convenios de pago de dichas cuentas.

5) Dar las facilidades necesarias para que La Sub - Arrendadora, 0 quien la represente, pueda

visitar el inmueble, cuando lo estime conveniente.




6) Destinar la propiedad Sub - arrendada a las actividades propias de su giro, esto es, como
oficinas para Fundaciéon PRODEMU, quedéandole prohibido darle otro destino, sin la autorizacion
escrita de La Propietaria.

7) Tanto el Sub - Arrendador, como el Sub ~ Arrendatario, deberan responder por todos los
dafios a terceros que se produzcan resultanies de la tenencia, uso, goce, reparaciones y
alteraciones o mejoras del bien sub — arrendado.

8) Se pondra término al presente contrato en forma inmediata en caso de quiebra o insolvencia,
ya sea del Sub - Arrendador o Sub — Arrendatario.

9) El Sub ~ Arrendatario se obliga a restituir ef bien arrendado directamente a Scotiabank Chile,
al solo requerimiento de este Ultimo, en el evento de que la Sub ~ Arrendadora incumpla en su
calidad de arrendataria en cuanto a las obligaciones emanadas del contrato de arrendamiento
celebrado con Scotiabank Chile.

10) En caso de que la arrendataria, Sociedad Alarcon Hermanos Limitada, no pague oportuna e
integramente 1a renta mensual de arrendamiento, |a arrendadora, esto es, Scotiabank Chile,

tendra derecho a cobrar y percibir directamente la renta de subarrendamiento e imputarta a las
rentas de arrendamiento vencidas e impagas.

OCTAVQ: La Sub - Arrendadora no respondera de manera alguna por robos que puedan ocurrir
en la propiedad Sub - Arrendada o por perjuicios que puedan producirse a los bienes de la Sub -
Arrendataria ocasionados por incendios, inundaciones, filtraciones, efecto de la humedad o calor,
u otras causas ajenas a su voluntad. De igual forma seran de costo de la Sub - Arrendataria las

reparaciones locativas que se presente en el transcurso del presente confrato.

NOVENO: incumplimiento: Ef no cumplimiento de las clausulas del presente contrato por una
de las partes, dara derecho a la otra para ponerle término de inmediato, por incumplimiento
grave de las obligaciones del mismo, de conformidad a fa ley.

DECIMQ: Responsabilidad: las partes acuerdan que la responsabilidad de las partes
corresponde a lo expuesto en el articulo 1927 de! Codigo Civil.




DECIMO PRIMERQ: Clausula Penal: Sociedad Alarcon Hermanos Ltda. Se obliga a

indemnizar a Fundacion PRODEMU por cualquier perjuicio que le sea causado como
consecuencia de su relacion contractual con Scotiabank Chile, estableciéndose para ello, el pago
de una clausuta penal (avaluacion anticipada de perjuicios) ascendente a la suma de
$ 1.500.000.- Esto, sin considerar los demés perjuicios que puedan ocasionarse y por los cuales
Sociedad Alarcon Hermanos Ltda. deba responder.

DECIMO SEGUNDO: Por el presente acto, La Sub - Arrendadora autoriza a Fundacion
PRODEMU a la publicacion def Contrato de Sub - Arriendo que se suscribe, en la pagina Web de

PRODEMU en cumplimiento de! articulo nimero 7 de la Ley 20.285 sobre Acceso a a
Informacién Publica.

DECIMO TERCERQ: Comparece a este acto don CHRISTIAN COOK RAMIREZ, chileno,
casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad numero nueve millones doscientos
cincuenta y dos mil doscientos uno guion seis, y por don RICARDO GODOY BENAVIDES,
chileno, casado, Ingeniero civil Mecanico, cédula nacional de identidad niimero cinco millones
seiscientos cincuenta y un mil trescientos treinta y uno guidn cero, en su caracter de mandatarios
y en representacion de SCOTIABANK CHILE, todos domiciliados en Morandé 226, comuna y
ciudad de Santiago y exponen que: Se autoriza expresamente el confrato de subarrendamiento
que consta en el presente instrumento en los términos ya expresados en carta de autorizacion de
fecha 22 de septiembre de 2011, dejandose constancia de que la presente en ninglin caso
modifica o deja sin efecto lo convenido entre la subarrendadora y el Banco en el contrato de
compraventa y arrendamiento suscrito por escritura pablica de fecha 16 de noviembre de 2010,

repertorio niimero 2272, otorgada en la Notarfa de San Antonio de don Francisco Fuenzalida
Rodriguez.

DECIMO CUARTO: Para todo los efectos legales que se deriven de este contrato de Sub -

arrendamiento, sea durante su vigencia o a su término, as partes fijan como domicilio la ciudad y

comuna de San Antonio, sometiéndose a la competencia de sus Tribunales de Justicia.




DECIMO QUINTO: El presente se otorga y firma en cinco ejemptares originales, del mismo tenor
y fecha, quedando uno de ellos en poder de Scotiabank Chile, uno en poder de fa Sub -
Arrendadora y dos en poder de la Sub - Arrendataria.

PERSONERIAS: La facultad de Don JORGE LUIS ALARCON BERRUETA para representar a
1a SOCIEDAD ALARCON HERMANOS LIMITADA, consta de Escritura Pablica de fecha cuatro
de octubre de mil novecientos ochenta y ocho, otorgada en [a Notaria de San Antonio de Dofia
Ximena Ricci Diaz.

La personeria de la Sefiora Maria Cristina de La Softa Fernandez para representar a
PRODEMU, consta de Escritura Publica de fecha 31 de marzo de 2010, otorgada en la Notaria
de Santiago de Don Jaime Morandé Orrego, modificada por escritura plblica de fecha 14 de
septiembre de 2010, otorgada por la Notario Pdblico de Santiago, Sefiora Nancy de la Fuente.

La personeria de los representantes de SCOTIABANK CHILE, consta en escrituras publicas de
fechas quince de septiembre del dos mil cinco y de diez de junio det dos mil ocho, y de tres de
Noviembre del afio dos mil diez, todas otorgadas en la Notaria de Santiago, de don Eduardo
Diez Morello, las que no se insertan por ser conocidas de las partes y del Notario que autoriza.-
En comprobante y previa lectura, firman los comparecientes.

.,




